CONTRATTO COMMERCIALE DI SUB-LOCAZIONE

| La presente scrittura privata @ redatta in duplice originale, in lingua italiana e in

lingua inglese. Entrambe e versioni sono da considerarsi  aulentiche e

Tra:

aui raporesentata dal < . -
|
|
R | "
_ . di sequito denominata parte sub-locatrice;
e .........
qui rappresentata qui rappresentata da
____________________ ; o omiciliato per la carica ove|
. appresso, di seguito denominata parte sub-conduttrice;
premesso
_____________ che ia L ha la titolarita degli immebili siti a Conselve (PD) in
Piazzetta Maestri del Lavoro d'ltalia n. 12 di proprieta ..in _

forza di contratto di locazione sottoscritto in data 11 aprile 2017 e trascritto il 12

aprile 2017 al n. 13802 R.G. al n. 8759 R.P. notaic

si conviene guanto segue:

1) OGGETTO —ia’ _concede in sublocazione alla Soc

. immobile costituito da_un negozio sito nel Comune di Conselve (PD) in




fpostighe: . g o

| - sub. 5 Quartiere della Fornace, snc piano T cat. C/1 cl. 8 mg. 39 RCE 892 .28.

Detta porzione immobiliare risuita cosi censita al N.C.E.U. del Comune di Conselve |

2) STATO E CONDIZIONI D'USO — L'immobile viene consegnato in ottimo stato|

locativo, con tutti gli impianti luce-acqua-riscaldamento e raffrescamento funzionanti,

serramenti, infissi in ottimo stato ed idoneo all'attivita che vi sara svolta.

dei locali. La parte sub-conduttrice rimane obbligata in ogni caso al termine della

locazione a rimettere in pristino i locali cosi come da originaria pianta catastale ed

esattamente come ricevuti, completamente ritinteggiati a regola d'arte, a mezzo di un

| artigiano che sara indicato da parte sub-locatrice. La riconsegna sara liberatoria solo

dalla parte sub-locatrice o da un suc delegato.

Saranno_ad esclusivo carico della parte sub-condutirice tutte le riparazioni di

ordinaria_manutenzione che si rendesserc necessarie ai locali ed agli imo[anti,i

escluse quelle cagionate da forza maggiore o da altro fatto straordinario. ed

_raffrescamento, alle strutture, ai

espressamente guelle da farsi agli impianti di acqua, luce e sanitari, riscaldamento el

cardini_ed agli_infissi,

alle piastrelle di

pavimentazione e di rivestimento. L'uso degli impianti di acqua, luce, forza motrice,

| riscaldamento e raffrescamento resta a carico e pericolo della sub-condutirice, senza

' potra surrogarsi, per le suddette riparazioni, alla parte sub-conduttrice inademgientes

ed a spese della stessa. Per linstaliazione di insegne, iscrizioni ed altro suile pareti




esterne  sard necessario il prevenlivo assensc della parte sub-locatlrice e

I'autorizzazione delle competenti Autorita Amministrative.

Ai sensi del D. L. 4 giugno 2013 art. 63, la parte sub-conduttrice dichiara di aver

ricevuto dalla parte sub-locatrice le informazioni e la documentazione (AP.E) in

| contratto. senza necessita preventiva messa in mora.

4) DURATA - La sub-iocazione viene convenuta per la durata di 8 (sei) anni con

| decorrenza dal giorno 1° giugno 2026 e fino al giorno 31 maggio 2032; essa potra

|_rinnovarsi con le modalita e nei limiti stabiliti dalla legisiazione vigente, a meno che

una delle parti non comunichi all'altra il diniego al rinnovo, con lettera raccomandata

con avviso di ricevimento, consegnata all'ufficio postale almeno sei mesi prima della

scadenza suddetta a norma dell'art. 28 deila legge 392/78. Rimane inteso che |l

diniego di rinnovazione da parte della sub-locatrice potra avvenire solamente nei casi

contemplati dall’art. 29 della Legge 392/78. La parte sub-conduttrice poira disdettare

alla parte sub-locatrice il presente contratto in qualungue momento col semplice

preavviso di almeno sei mesi dalla data di rilascio dei locali affittati da darsi a mezzo

di lettera raccomandata R.R. al domicilio_sopra indicate. In casc di mancata

riconsegna dell'immobile localo, trascorsi due mesi dalla scadenza centrattuale la

sub-conduttrice dovra corrispondere alla parte sub-locatrice a titolo di penale, oltre al

canone aggiornato ai sensi dell'art. 5 del presente contratto, una somma pari ad un

altro canone mensile aggiornato.




(euromilleottocento/00) pit I.V.A. cadauna, entro il giorno cinque di ogni semestre, al

domicilio della parte sub-locatrice 0 dove essa sara per indicare,

Detio canone sara aggiornato a partire dallinizio del secondo anno in relazione alie

_scadenza annuale. Eventuali modifiche della percentuale o delle modalita |

dellaggiornamento verranno applicate automaticamente.

| pagamenti a titolo di canone, di spese accesserie e generali non potrannc essere |

ritardati per alcun motivo o pretesa dalla parte sub-conduftrice, che deovra|

eventualmente far valere separatamente i propri diritfi.

esclusivo della parte sub-condutirice tulte le spese ordinarie per la conduzione

dellimmobile, quali; tassa comunaie asporto rifiuti, spurgo delle fogne e pozzi neri, .

confributo per la manutenzione deille fognature, acous, luce e gas, nonché [a?

i

manutenzione annuale dell'impianto di riscaldamento/raffrescamento. Parte sub- |

conduttrice & inoltre tenuta al pagamento della quota di sua competenza delle spese |

condominiali; tale pagamento verra effettuato dalia parte sub-conduttrice che versera

__________ __5____semestraimente‘ unitamente al canone di locazione, la somma di € 50.00

7) ASSICURAZIONL: La parte sub-condutirice ha ['obbligo di assicurarsi contro |

i — rischi_di incendi ed esplosioni, elettricitd e fulmini, guasti di acqua. responsabilita

_________________ _ | civile e reclami dei vicini, impossibilita di godimento dellimmobile. La parte sub-




| conduftrice_assume I'cbbligo di stipulare le polizze di cui sopra, con massimali

__| ritenuti idonei dalla parte sub-locatrice, con una compagnia di primaria importanza e

| di gradimento dalia parte sub-locatrice. La polizza dovra contenere espressa rinuncia

_ | consegna dei locali. La parte sub-conduttrice _dovra mantenere in vita le citate|

| alla rivalsa contro terzi. La copertura assicurativa dovra decorrere dalla data di|

regolarmente | premi dando visione dei documenti giustificativi a semplice richiesta |

della parte sub-locatrice.

8) DEPOSITO CAUZIONALE: A garanzia delle obbligazioni assunte parte sub-

_conduttrice rilascia_alla sottoscrizione della presente scrittura l'importo di € 800,00

{euronovecento/00), pari a tre mensilita del canone di locazione. 1i deposito

cauzionale sara restituito, infruttifero di_interessi. al termine della locazione previa

verifica dello stato dellimmobile, sempreché 'immebile venga riconsegnato in buono

| stato, salvo la normale usura ed a condizione che la parte sub-condutirice abbia

regolarmente adempiuto agli obblighi derivanti dal presente contratto. Il deposito

cauzionale verra mantenuto sino al 30° giorno successivo alla scadenza del contratto

! e comungue sino alla effettiva riconsegna dell'immobile locato ed accettazione della |

riconsegna stessa da parte della parte sub-locatrice, e dovra essere ricostituito nelia

sua integritd — entro il termine massimo di 15 giorni — in ipotesi di utilizzo totale o

parziale. Rimane inteso che per alcuna ragione il deposito cauzionale non potra

| essere trasformato in pagamento di canone.

| 9) DANNI — La parle sub-conduttrice si impegna

entro ventiquattrore, del verificarsi di guasti o danni all' immobile ed agli impianti,

anche se provocati da terzi. La parte sub-locatrice resta espressamente escnerata

da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che potessero derivare allimmobile

w




conduttrice

armi. munizioni e cose pericolose o nocive alla salute. S—

10) OBBLIGH! E DIVIETI PER LA PARTE SUB-CONDUTTRICE - |l presente

contratto di locazione verra risolto di diritto, ai sensi dell'art. 1456 C.C. qualora la

 terzi. E vietato introdurre nei locaii affittati sostanze infiammabill, |

ed agli impianti da fatti dolosi o coiposi provocati da dipendenti della parte sub-|

parte sub-conduttrice si renda inadempiente anche ad una sola delle seguenti

clausole contrattuali, al cui esatto adempimento & stata espressamente subordinata

. la conclusione del presente contratto:

consecutive del canone di locaziene, alle scadenze stabilite, costituisce la parte sub-

condutfrice _in _mora, indipendentemenie da qualsiasi causa volontaria od

_ inconsapevole con _conseguente risoluzione del contratto — ai sensi e per gli effetti

. espressa_deroga allart. 1460 del c.c. il pagamento del canone e degli cneri,

accessori non petra essere ritardalo o sospeso in virth di pretese ed eccezioni salve,

parte |a destinazione deli'immobile come previsto allart. 3;

c) divieto di effettuare modifiche allimmobile ed agli impianti o lavori di qualsiasi




parie sub-iocatrice senza alcun diritto per Iz parte sub-conduttrice di pretenders|

parte sub-condutirice ed il risarcimento di tutti | danni, e ferma la risoluzione dej

contratto,

de! fabbricato e di provocare rumori, odori ¢ guantaliro in misura superiore alla

. normale tollerabilita;

_specie e qualsiasi altra cosa che possa recare danno o molestia ai vicini

dell'immobile locato;

previa telefonata da effettuarsi almeno un giorno prima;

‘accompagnati da perscna delegata dalla parte sub-locatrice almeno per un giorno

g) obbligo di permettere la visita allimmobile ad aspiranti acquirenti/locatari,

| alla seftimana da concordare e solo alla presenza della parte sub-conduttrice. Resta

. espressamente pattuito che, qualora la visita venisse negata e/o ostacolata, ferma la




dipendenti o di terzi da versamento d'acqua, efc. e da ogni altro abuso alla cosa,

locata.

| parte sub-locatrice, in caso di eventuali deroghe da parte della parte sub-conduttrice

“alle clauscle sopra precisate, avranno valore esclusivamente di tolleranza, privi di

effetti per la parte sub-conduttrice.

13} MANCATO RILASCIO IMMOBILE: In caso di mancaio rilascio e ritardata

| riconsegna dellimmobile alle scadenze di legge o nei termini concordati tra le parti o

| stabiliti dal Giudice e, comungue, in ogni caso in cui la sub-conduttrice sia in mora a

restituire immobile, visto lart. 1591 cc. questi sara tenutc a corrispondere al

sublocatore oltre a un importo mensile a titoli di indennita di occupazione senza titolo

pari alla misura del canone convenuto da calcolarsi fino alla riconsegna effettiva del

bene, anche un ulteriore importo a titolo di penale giornaliera per il maggior danno. |

importo pari a 1/30 del canone mensile contrattualmente stabilito e da calcolarsi

dall'cnere di provare tale maggior danno.

14) DOMICILIO — La parte sub-conduttrice elegge domicilio nellimmobile locatogli.




o meta alle parti contraenti, mentre l'imposta di bollo per il contratio e ie quietanze

sono a carico della parte sub-conduttrice.

g . 16) CONTROVERSIE - Sara competente il Tribunale di Padova. Le parfi potranno,

controversie.

1 47) PRIVACY - La parte sub-condutirice autorizza la parte sub-locatrice a

o . comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi al

rapporto di locazione.

n. 633/1972, cosi come modificato dal D.L. n. 223/2006, convertito dalia Legge n.

| 248/2006.

Padova, 1° giugno 2026

i

| PARTE SUB-LOCATRICE PARTE SIUB—CONDUTTR_ECE '

i

_________ | avere preso conoscenza e di approvare ed accettare tutte le clausole contenute neij o
e _presente contrafto.
| Padova.1°giugno2026 . . ——— ]







